Stanovisko Ing. Josefa Bazaly k ¢lanku Jifiho PSenicky ,Zlatonosna Masarycka®“, ktery byl
uverejnén v Ekonomu dne 24. 6. 2010

V uvedeném clanku se objevuje cela fada zkreslenych, zavadéjicich a nepravdivych informaci, které
musim dlirazné odmitnout. Proto povaZuji za nutné se k nim vyjadfit, abych veskeré IZi a spekulace
uvedené v ¢lanku jednoznacné vyvratil.

Nejprve k celé historii tohoto developerského projektu. Podnikatelsky zamér na realizaci spolecného
projektu na vyuziti a rozvoj pozemkl pro majetkové podnikani v lokalité Masarykova nadrazi v Praze
a jejich dlouhodoby prondjem byl pfipravovan v obdobi 1998 a7 2002 a byl schvalen usnesenim
Spravni rady Ceskych drah, statni organizace, ¢. 733, dne 13. 9. 2002.

Ceské drahy, s.o., vyhlasily v roce 2002 vybérové Fizeni na partnera pro realizaci spole¢ného podniku
na vyuZiti a rozvoj pozemk(l pro majetkové podnikani vlokalité Masarykova nadrazi a jejich
dlouhodoby pronajem. Vitézem tendru se stalo sdruzeni Masaryk Station Consortium, zastupované
spolec¢nosti ING Real Estate Development CR, s.r.o. Na dalSich mistech se umistily spolecnosti: Golub-
Europe CZ s.r.0., TriGranit Czech Republic s.r.o. a European Property Development spol. s r.o.

Dozor¢i rada Ceskych drah, a.s., (dale i ,,CD“) svym usnesenim €. 231/2004 ze dne 30. ledna 2004
udélila predchozi souhlas predstavenstvu spole¢nosti k zaloZeni spolecného podniku s34 %
majetkového podilu CD a daldimi 17 % v zastavé CD tak, aby CD v rozhodujicich fazich projektu
disponovaly faktickou majoritou ve spolecném podniku zaloZeném pro rozvoj lokality Zelezni¢ni
stanice Praha — Masarykovo nadrazi.

11. 11. 2004 byla podepséana ,,Smlouva o projektu” popisujici vzajemné vztahy subjektd zacastnénych
na projektu.

6. 6. 2006 Valna hromada Masaryk Station Development a.s. (dale i ,MSD“) schvadlila uzavieni
a plnéni na Smlouvu o projektu navazujicich smluv, a to Smlouvu o implementaci projektu, Smlouvu
o budouci kupni smlouvé, Smlouvu o zfizeni predkupniho prava, Najemni smlouvu na pozemky,
Najemni smlouvu na stavby, Najemni smlouvu na nebytové prostory, tj. souboru smluv,
predlozeného ke schvaleni Ceskym draham, a.s. V tomto obdobi €D ovlddaly 51 % hlasovacich prav.

28. 6. 2006 udélila Dozoréi rada CD usnesenim €. 656 predchozi souhlas k uzavieni vy$e uvedeného
souboru smluv.

Soubor smluv byl podepsan dne 29. 8. 2006.

13. 6. 2007 byla schvalena Valnou hromadou MSD ,Koncepcni studie rozvoje uzemi“, kterd byla
schvalena Predstavenstvem CD usnesenim €. 708/2007 dne 12. 6. 2007. Odsouhlaseni této studie je
podle smlouvy o projektu podminkou k uzavieni navazujiciho souboru provadécich (,,exekucnich”)
smluv.

Na zakladé daliho jednani vedeni CD byla formulovdna podminka pfednostni revitalizace vlastni
vypravni budovy (pfesto, Zze podminky vybérového fizeni ani Smlouva o projektu, navazujici na
realizované vybérové fizeni, tento postup nepredpokladaly).



22. 7. 2007 predstavenstvo Masaryk Station Development a.s. odsouhlasilo , Koncepéni studii”
arozhodlo o jejim predloieni Ceskym drahdm ke schvéleni. Souéasné odsouhlasilo jednani
o prednostni revitalizaci vlastni vypravni budovy.

17. 1. 2008 byla podepsana ,Dohoda o 1. Etapé revitalizace provozu Masarykova nadrazi“ reSici
revitalizaci prizemni vypravni budovy, zejména pokud jde o verejné pristupné prostory. Pro tuto
etapu se predpokladalo vynalozeni nakladu ve vysi cca 100 mil. K¢ Uzavieni této dohody bylo pro
partnery podminkou, danou vedenim CD k zahdjeni projednavani dalsich, na Smlouvu o projektu
navazujicich smluv.

Z uvedené chronologie tohoto obchodniho pripadu je zfejmé, zZe:

1. byl provadén transparentnim zp(isobem a byl schvalovan viemi organy spoleénosti CD, tj.
Spravni radou €D, pozdé&ji Dozoréi radou €D, a tudiz Zadny z generalnich fediteld z let 2002 a?
2010 nemohl tento obchodni pfipad nijak manipulovat,

2. moje osobni role v tomto obchodnim pfipadu je z let 2006 aZ 2008.

Jak je uvedeno vyse, vroce 2006 byl uzavien soubor smluv, ktery resi cely developersky projekt
v lokalité Masarykovo nadrazi. Nasim tehdejsim logickym zamérem vzdy bylo zachovani Masarykova
nadrazi pro osobni dopravu, zaroven na zbytnych pozemcich realizovat rozvojovy projekt a prodejem
zbytnych pozemkl ziskat financni prostfedky pro revitalizaci osobnich nadrazi. Pfedmétem dohody
uzaviené dne 17. 1. 2008 bylo upfednostnit revitalizaci vypravni budovy tak, aby se pfednostné resily
potfeby CD pro osobni dopravu a a? poté realizace dalich rozvojovych developerskych pland. Touto
dohodou tato povinnost pripadla smlouvou spolec¢nosti Masaryk station development.

Je potfeba konstatovat, Ze vtéto smlouvé je eventudlni neplnéni povinnosti MSD ve smlouvé
sankcionovano smluvni pokutou ve vysi 3 mil. K¢ za kazdé jednotlivé poruseni smlouvy. Co se tyka
maximalni ceny za zbytné pozemky ve vysi max. 900 mil. K¢, tato castka byla vysoutéZena ve
vybérovém fizeni, které bylo vypsano v roce 2002 a byla stanovena v podepsané smlouvé z roku 2004
po projednani v dozorci radé. Tuto smlouvu podepisoval tehdejsi generalni feditel Petr Kousal a nikoli
ja, jak je naznacovano v uvedeném clanku v Ekonomu.

Co se tyCe spekulace, Ze nejvétsi pozemek nékam zmizel ze Smlouvy o zfizeni predkupniho prava,
toto tvrzeni je velmi zavadéjici az velmi ismévné. Tim, Ze pozemek, na kterém mj. stoji vypravni
budova — parcelni ¢&islo 2573/1 — zGstal v majetku €D a neni ani na néj zfizeno predkupni pravo, je
naopak pro €D vyhodné. To je urcitou pojistkou, Ze osobni doprava ziistane na Masarykové nadrazi
zachovéna.

Nejvice zavadéjici vtomto ¢lanku je uvadéna informace, kterd s tim viibec nesouvisi — a to, Ze moje
dcera Klara Bazalova je vlastnikem bytu v bytové rezidenci Riegerovy sady v ltalské ulici. Spojenim
téchto dvou faktl do jednoho ¢lanku se autor c¢lanku Jifi PSenicka snaZi navodit situaci, Ze jsem za
podpis na smlouvach se spolecnosti MSD ziskal protiplnéni ve formé bytu. Skutecnost je vsak takova,
Ze moje dcera Klara Bazalova si tento byt fadné a za trzni cenu koupila, coz by si autor mohl lehce
oVeérit z vypisu z katastru nemovitosti, ale v ¢lanku to zdmérné neuvadi. V dobé, kdy prevazuje na
trhu nemovitosti nabidka nad poptavkou, je zfejmé, Ze ke koupi takového ¢i podobného bytu neni
zapotrebi 7adné protekce. Kupni cenu za tento byt jsem hradil ja zmého uUctu v UniCredit Bank,
z fadné vydélanych a zdanénych penéz, coz mohu samoziejmé kdykoli doloZit.



Z divodu, Ze takovych obdobnych utokd v médiich se v posledni dobé vyskytlo vice, rad bych v této
souvislosti poznamenal, 7e pred nastupem na Ceské drahy v roce 2003 jsem z podnikatelské ¢innosti
a z prodeje firmy vydeélal cca 100 mil. K¢, moje pfijmy od roku 2003 do soucasnosti Cinily cca 30 mil.
KE. Z toho vyplyvd, Ze nemovitosti, které vlastni moje celd rodina v hodnoté cca 60 mil. K¢, byly
nabyty zcela legalné. Tyto skuteCnosti o svém majetku jsem koneckoncld dokladal i pfi své
bezpecnostni provérce vroce 2004 az 2005 Narodnimu bezpecnostnimu uUradu a byla mi udélena
bezpecnosti provérka na stupen , davérné”.

Tento a nékteré dalsi ¢lanky uvadéné v médiich v posledni dobé mé vedou k zavéru, Ze se mé nékdo
snazi cilené prostrednictvim zamérné IZivych ¢lank( v médiich zdiskreditovat. Obrazek o tom, o které
osoby se muze jednat, si urcité kazdy vytvori sam.

Neprofesionalni pristup redaktora PSenicky, kdy uvadi nepravdivé a zavadéjici informace, aniz by mne
kontaktoval v této véci, je urcité nepfimym dlikazem, Ze se jednd o Ucelovou diskreditaci mé osoby
a mé rodiny.

V tuto chvili mi nezbyva nic jiného, nez dlisledné Zadat o tiskové opravy a branit se pravni cestou.

V Praze dne 25. ¢ervna 2010

iy

Ing. Josef Bazala



